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IDEEN ZUR ZUKUNFTIGEN AUSRICHTUNG
UND BETREIBUNG DES ALTEN WASSERWERKS
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0l. Einfilhrung | O ]

Grundlagen
Ist-Zustand
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Einfuhrung

1) Dieses Konzept soll keine
Bewertung der bisherigen Nut-
zung des Alten Wasserwerkes
darstellen. Es versteht sich als
Ideenpool zur nachhaltigen, zu-
kunftsorientierten und vielseiti-
gen Nutzung des Objektes.

Jeder grof3e Traum beginnt mit einem Traumer.

Idee Dieses Konzept mochte Stiarken und
Schwdchen der Objektnutzung sowie

Das Alte Wasserwerk als geschichts- einen nachhaltigen und zukunftstrachti-

trachtiges Gebaude im reizvollen Um- gen Plan aufzeigen, wie das Alte Wasser-

feld des Parks der Generationen ist von  werk sinnvoll und mit AugenmalR genutzt

Aufbau und Lage ein ideales Objekt, um werden kann und so einen zusatzlichen

als vielseitiges Kulturzentrum zu dienen. Mehrwert fiir Reichenbach und die Re-

In dieser Ausrichtung kann es als Ergan- gion bietet.

zung fir etablierte Kultureinrichtungen

Reichenbachs und Umgebung dienen

und durch seine besondere bauliche

Form und den gegebenen Rahmenbedin-

gungen fir weitaus mehr genutzt wer-

den, als dies in den letzten Jahren der

Fall war.
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Griindung eines Vereins
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Bisherige Nutzung

Das alte Wasserwerk wurde im Rahmen der Landes-
gartenschau in Reichenbach 2009 auf Vordermann
gebracht und im Zuge dieser fiir Events und Ausstel-
lungen genutzt. Zum Beispiel fanden Teile der Blumen-
ausstellung sowie der Schmetterlingsausstellung im
Wasserwerk ihren Platz. Im Zuge der Landesgarten-
schau fanden auch das ,,Griine Klassenzimmer* sowie
diverse kleine Veranstaltungen groRen Anklang.

Auch bei der im 5-Jahres-Abstand stattfindenden Klei-
nen Gartenschau wurde das Wasserwerk intensiv zur
Bereicherung des Events genutzt, wenn auch fiir einen
kiirzeren Zeitraum.

In der Zwischenzeit wurde die Location von der Schre-
berjugend sowie dem Verein Aqua et Natura fiir Veran-
staltungen und Ausstellungen genutzt und umgestal-
tet. So fanden regelmafige Vortrage (erster Dienstag
im Monat) Uber diverse Themen statt sowie wurden
Ausstellungen vor allem uber Naturthemen verwirk-
licht (z. B. liber die FluRperlmuschel).

In diesem Zuge wurde auch die Dekoration des Wasser-
werkes angepasst. Modelle von Klaranlagen, diverse
Pflanzelemente sowie eigens gebaute Aufsteller fir die
Ausstellungen fanden ebenso Einzug ins Wasserwerk
wie Schultische, Bestuhlung und Terrarien.

Im Laufe der Zeit wurden die Aktivitaten vor allem der
Schreberjugend geringer und Planungen wie ein klei-
nes TV-Studio oder ein Kompetenzzentrum fiir Gemii-
sesorten und Gartnerwissen wurden vertagt oder nicht

WWRC 2022

umgesetzt. Dabei verwilderte auch das Umfeld - vor
allem der fiir den barrierefreien Zugang wichtigen Zick-
Zack-Weg.

Der Verein Aqua et Natura hielt in den letzten Jahren,
vor allem mit seinen Vortragen, noch etwas Leben im
Wasserwerk aufrecht. Auch wurden Veranstaltungen
des Vereins Heimatschutz sowie der KrimiLiteraturTage
Vogtland in dem reizvollen Ambiente umgesetzt.

In eher geringem Umfang wurde das Wasserwerk auch
fur Privatfeiern (wie z. B. Hochzeiten) oder fiir fremde
Veranstaltungen (z. B. Venezianischer Abend) vermie-
tet. Diese Vermietungen basierten aber eher darauf,
dass man schon Kontakt zum Verein hatte und dieser
auch personell in der Lage war, die Vermietung und
Ubernahme umzusetzen. Als problematisch hat sich
vor allem die Ausstattung erwiesen. So mussten fiir Pri-
vatfeiern z. B. die Ausstellungen auf schweren Aufstel-
lern entfernt und eingelagert werden sowie bestimmte
Elemente (Klaranlage) verdeckt, teilweise Reinigungs-
arbeiten erbracht und Technik eingebaut werden. Hin-
zu kam die nur eingeschrankte Nutzbarkeit des K-
chenbereiches sowie der vorhandenen aber nicht mehr
genutzten Elementen aus den Jahren der Nutzung.

Mit dem folgenden Konzept soll ein neuer Ansatz zur
Bewirtschaftung des Wasserwerks aufgezeigt werden,
mit einer dem Bedarf der Nutzer angepassten Ausge-
staltung des Alten Wasserwerks. Dies schlieRt nicht aus,
dass eingefiihrte Eventreihen (z. B. ,Live aus dem Was-
serwerk”) fortgefiihrt werden kénnen.
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Ist-Zustand
Kurzanalyse

@

Stillstand
reloaded

Objektlage

Das Alte Wasserwerk befindet sich
am oberen Ende des Parks der Ge-
nerationen in Reichenbachs Alt-
stadt, im abgegrenzten Parkumfeld
mit Parkmoglichkeiten, separater
Zufahrt und Spielflachen sowie (ak-
tuell nicht nutzbarem) barrierefrei-
em Zugang. Die AuRenflachen sind
nicht immer in einwandfreiem Zu-

stand und erweiterungsfahig.
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Objektausstattung

Das Alte Wasserwerk in Klinkerbau-
weise mit Glasfront bietet unter-
schiedlichste Raumaufteilungen
auf drei Ebenen mit drei Zugangs-
moglichkeiten, Aullenbereichen
sowie einem intern abgegrenzten
Klchenbereich. Die Nutzung ist teil-
weise durch die fiir einen anderen
Einsatzzweck errichtete Bauweise
eingeschrankt (Wassertank, Rohr-
systeme). Das Mobiliar ist teilweise
unbrauchbar und die Kiiche kaum
zweckmalRig fir vielseitige Nut-
zungsszenarien. Die Sanitaranlagen
sind dagegen gut - in Zustand und
Ausstattung.

Verein

Das Alte Wasserwerk ist nach vorlie-

genden Informationen dem Objekt-

bestand der Stadt zugehdrig und

verpachtet an den Verein der deut-
schen Schreberjugend mit einer Un-

ternutzung durch den Verein Aqua

et Natura. Diese Betreiberstruktur

ist in Teilbereichen ein Kompromiss

zwischen den jeweiligen Verant-

wortlichen und wird nicht immer

den Nutzungsmoglichkeiten
Objektes gerecht.

des

SWOT
Analyse

Kurzibersicht

gesicherte zentrumsnahe Lage
vielseitig bespielbare Ebenen

Zufahrts- und Parkmoglichkeiten
grundlegender baulicher Zustand ist gut

Starken
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Kurzibersicht

insgesamt geringe Nutzung des Objektes
komplizierte Betreiberstruktur
eingeschrankte Nutzungsmoglichkeiten (Einbauten und Ausstattung)

keine Abgrenzung zum librigen Parkgelande

Schwachen

Kurzibersicht

Aufbau eines vielseitig nutzbaren Kulturzentrums
ideales Umfeld fiir Eventlocation zur Miete
die Stadt fiir EheschlieRungen attraktiver machen

Bereicherung des kulturellen Umfelds

Chancen

Kurzlibersicht

Nutzung und Vermietung in nicht ausreichendem Umfang
Einschrankungen behordlicherseits (z. B. Larmproblematik)
nicht ausreichende Ressourcen der neuen Verwalter

nicht ausreichende Sichtbarkeit des neuen Angebots

Risiken

WWRC 2022
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ZukiinftigeNutzung

Klein, aber fein.

Das Alte Wasserwerk soll sich in Zu-
kunft als kleines aber kuratiertes
Kulturzentrum begreifen, das nicht
monothematisch bespielt wird wie
bisher, sondern der Vielfalt des Kul-
turschaffens Raum gibt und damit
etablierte Kulturstatten erweitert.
Es besteht zudem weniger Druck,
einen groflen Raum zu fiillen, was
auch Moglichkeiten fiir weniger be-
kannte oder erfolgreiche Kultur-
schaffende bietet, ihr Programm
oder ihre Werke zu prasentieren.

Events
RegelmalRige Veranstaltungen
unterschiedlichster Natur sind der
Aufhanger fir die Etablierung des
Wasserwerks als Kulturtempel und
dienen der Sichtbarkeitsgenerie-
rung flr die anderen Angebote (z.B.
Mietlocation). Eine Tradition wird
damit fortgefiihrt und erweitert.

WWRC 2022
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Ausstellungen

Wechselnde Ausstellungen diverser
Kunstler bereichern Events sowie
Mietfeiern gleichermalien und bie-
ten eine Variation der Ausgestal-
tung des Wasserwerkes, die es bis-
her nicht gab. Fur die Hangung der
Ausstellung wird eine integriertere
Losung gegeniiber den bisherigen
Aufstellern praferiert.

Mietlocation

Die Nutzung als Feierlocation fiir
Familienfeiern, Hochzeiten, Weih-
nachtsfeiern oder Firmenevents soll
ein Standbein der zukiinftigen Nut-
zung sein. Mit diesem Angebot ent-
spannt das Wasserwerk etwas das
eingeschrankte Angebot an Miet-
moglichkeiten flir Feiern und punk-
tet mit seiner guten Ausstattung.

ZukunftigerAnsatz

Stellschrauben

Anpassung der
Ausstattung und
Ausgestaltung des
Wasserwerks an die
neuen Erfordernisse

» Berdaumung toter Flachen
(Klaranlagenmodell, Pflanztopfe,
Aufsteller)

» Installation Leinwand, Projektor
und Hangepunkte fiir Licht & Ton

» Angebot von Eventausstattung
passend zur Location

» Integriertes
Beschallungskonzept

» Einbau moderner
Ambientebeleuchtung

» Aullenbeleuchtungserweiterung
(Vandalismusvorbeugung)

» Einbau moderner Spiilkiiche mit
Durchbruch zu Barbereich

»

»

»

»

»

»

3

Planung

Erstellen eines
Veranstaltungsplanes
sowie von umfassenden
Mietvertragen inkl.
Bewerbungskonzept

Erarbeitung von
Veranstaltungsreihen
Einladen von lokalen und
nationalen Kiinstlern
Erweiterung laufender
Eventreihen um zusatzliche
Location

Schaffen von
Ausstellungsmoglichkeiten
Webseite mit
Buchungsmoglichkeit flir Miete
Werbekonzept flir erhohte
Sichtbarkeit inkl. Social Media
Planung fur personelle
Abdeckung
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Zielsetzung

Zieldefinition und
Evaluierung der
erreichten Ziele nach
einer Einlaufzeit

Wo mochte man nach einem
Jahr der Betreibung sein?
Welche Variationsmoglichkeiten
der Events gibt es?

Inwiefern kann auf Wiinsche
der Mietkunden eingegangen
werden?

Tragt sich die Betreibung nach
der Einlaufphase selbst oder sind
externe Hilfen notwendig?

Wie hoch ist das
Vermietungslevel nach einem

halben Jahr Bewerbung?

WWRC 2022



Nutzungs

68 %

Vermietung

32%

Veranstaltungen

Was ist moglich?

Altes Wasserwerk Typische Mietlocation Veranstaltungshaus
v v v
v v —
v — v
v v —
v - —

2022

USP

I «
A
. ‘

Events
mit
Erfahrung
und
Passion.

Was konnen wir als Benefits anbieten

»

»

»

»

»

»

2022
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Zeitplan bis 2023
realisiert durch Verein

Zeit 111/2022 IV /2022 1/2023 11/2023

Konzept und Planung
Planung |

Notwendige bauliche Anderungen und Ausstattungendurch den Verein

Erfordernlsse .|

. Werbe- & Testphase
Marketing & Test e —

. Erste Events Produktiver Beginn
Evaluation und Start —— E——
I" / 2022 » Definieren der Organisationsstruktur und I / 2023 » Finalisierung Marketingstruktur und

einzubindenden Kréfte . AuBendarstellung
Planung o o . Marketing . X L )
» Registrierung, Startdefinition Verein » Webseite mit Buchungsmaoglichkeit
» Aufsetzen Betreibervertrag » Buchungerster durch den Verein veranstalteter
» konkrete Entwicklung von Eventreihen Events
» Erarbeiten von Mietvertragen, Inventarpldanen und » Prdsentation der neuen Méglichkeiten sowie des

Preisstruktur fiir Vermietung Vermietungskonzeptes fiir die Offentlichkeit

» rechtliche Erfordernisse priifen

IV/ 2022 » Umbau des Kiichenbereichs zu einer modernen I / 2023 » Offizielle Er6ffnung unter neuem Verein vorab
. Spiilkliche (Edelstahlmdbel, Kiihl- & Gefrierschrank, » Schleichender Beginn von Vermietung, eigener
Erfordernisse N ) Start -
Abstellflachen, Barbereich etc.) und fremdorganisierter Events
» Entfernenvon Hindernissen (herausragende Rohre, » Evaluierung nach den ersten Veranstaltungen
Gefahrenquellen) hinsichtlich Optimierungsmaglichkeiten,
» Einbauvon Ambientebeleuchtungund Kundenwiinschen und Preisstruktur
Grof3projektionsmoglichkeiten » Analyse der Angebotsannahme sowie Sichtbarkeit
» Aufhdngepunkte fiir Licht und Ton schaffen des neuen Angebotes
» AuBenbeleuchtungskonzept erarbeiten » Organisieren der zeitlich ausreichenden Abdeckung
» Beschilderungskonzept bearbeiten von Prasenszeiten und Planung erreichbarer
» Entfernen nicht notwendiger Dekorations- und Ansprechpartner
Ausstellungselemente » Erweiterung des Serviceangebotes durch

» Schaffen einerintegrierten Ausstellungsmaglichkeit eigene Krafte (Catering, Eventtechnik,

via Galerieschienensystem Programmgestaltung)

WWRC 2022
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Vorteile

Das Alte Wasserwerk bietet mit

seiner dann vorhandenen Ausstat-
tung, Lage und Ambiente eine im
Umkreis einzigartige Location fiir
Familienfeiern, Vereins- & Firmen-
feiern, Incentive-Angebote, Weih-
nachtsfeiern, Workshops und viel-
faltige Gatherings.

Die mietende Partei hat neben der
reinen Location auch die Moglich-
keit, einen Full-Service zu nutzen,
bei dem Catering, Bewerbung, De-
koration, Eventtechnik, Programm-
gestaltung und zusatzliche Service-
leistungen durch ein Netzwerk an
Partnern abgewickelt werden. Dies
ist ein nicht zu unterschatzender
Vorteil zu anderen Mietlocations in
Reichenbach und Umgebung. Heira-
ten in Reichenbach wird attraktiver,
es gibt weniger ungenutzte Flache
im Park und die AuBBenflachen wer-
den gepflegt. Hinzu kommt eine kul-
turelle Bereicherung ohne eigenes
Zutun durch die Stadt.

Ablauf

Der potentielle Kunde ist auf der
Suche nach einer Mietlocation fir
eine private oder gewerbliche Ver-
anstaltung und landet idealerweise
per Websuche oder Empfehlungs-
marketing beim Angebot des neuen
Wasserwerkes. Im Nachgang kann
dieser (via Belegungsplan) die Loca-
tion direkt mieten und zusatzliche
Angebote beauftragen. In Abstim-
mung mit dem Verein werden Miet-
dauer, Rahmenbedingungen, Wiin-
sche des Kunden, Abdeckung von
Prasenzzeiten sowie Anforderungen
an die Veranstaltung festgelegt und
vertraglich unterlegt. Der Ablauf der
Veranstaltung lauft dann nach opti-
mierten empirischen Prozessen, die
sich in der Praxis bewahrt haben ab.
Idealerweise folgt eine Feedback-
analyse, um das Angebot zu verbes-

sern.

68 %

mittlere Vermietungsrate Wochenende

Full Service

moglich durch Partner

Ausbau

eigener Events

100%

Wertgewinn

WWRC 2022
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EventMoglichkeiten

Eine ideale Location nicht nur zur
Erweiterung des kulturellen An-
gebots von Reichenbach.

Mit den avisierten Ideen zur Umgestaltung und Neu-
aufstellung des Alten Wasserwerkes bietet die Location
vor allem im Zusammenhang mit dem eingespielten
Netzwerk die ideale Voraussetzung, das kulturelle An-
gebot der Stadt Reichenbach zu erweitern sowie durch
das zur Verfligung stellen einer zusatzlichen professio-
nellen Mietlocation die Stadt nicht nur fiir Eheschlie-

Rungen attraktiver zu machen.

Die Analyse ergab, dass die Suche nach Mietlocations
fir diverse Feiern oder Firmenveranstaltungen immer
komplizierter wird. Mit der Nutzung des Wasserwerks
als zusatzliche Location wird diese Situation entspannt.
Durch die geplanten Umbauten und die vorhandene
Technik wird den potenziellen Nutzern auch viel Arbeit,
in Bezug auf die Durchfiihrung von Veranstaltungen,

abgenommen und professionell abgewickelt.

Diese Kombination aus attraktiver Location, Full-Ser-
vice-Netzwerk und idealer Lage mit passender Ausstat-
tung ist im Angebot der bisher verfiigbaren Mietlocati-
ons einmalig. Zusatzlich bietet die Betreibung in dieser

WWRC 2022

Form auch die nicht zu unterschatzende Moglichkeit,
eigene Veranstaltungen durchzufiihren, deren Besu-
cheranzahl oder Charakter fiir grofere Hauser nicht
interessant ist. Das Wasserwerk wurde bereits flr Ver-
anstaltungen unterschiedlichster Art genutzt (von Le-
sungen bis zur Hochzeit) und hat bewiesen, dass dies
moglich ist.

Mit der geplanten Nutzung soll das Potenzial um-
fangreicher ausgeschopft werden als bisher und das
Wasserwerk eine neue Strahlkraft erhalten. Denn mit
einem Buchungsportal, den Zusatzleistungen und vor
allem der fiir die zukiinftige Nutzung angepassten Aus-
gestaltung wird das Wasserwerk sichtbarer und inter-
essanter fiir jegliche Art von Veranstaltung.

Die Mischung aus eigenen Veranstaltungen und Ver-
mietungen stellt auch die Betreibung auf breitere und
sicherere Fiie und bietet eine nachhaltige und sichere
Belebung und Ausgestaltung der Location. Neben der
Bereicherung der kulturellen und privaten Ebene wirkt
das positive Image auch zuriick auf den Inhaber der Lo-
cation - in diesem Fall die Stadt Reichenbach.

Rechts aufgefiihrt findet sich eine kleine und nicht voll-
standige Ubersicht, welche Events abgedeckt werden
kdnnen.
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» Veranstaltungen Konzerte
Tanzveranstaltungen
Lesungen
Kleine Ausstellungen
Karaoke
Kino
Parkcafé
Esstheater
Krimi-Dinner
Indoor-Flohmarkt

Hochzeiten
Jugendweihe
Konfirmation
Schulanfang
Geburtstage
Trauerfeiern
Jubilaen

» Privatfeiern

Weihnachtsfeiern
Konferenzen

Seminare

Incentives
Dankeschonveranstaltungen
Weiterbildungen

Workshops

» Vereins- &
Firmenevents

WWRC 2022



Erfolg

Sichtbarkeit
generieren!

Programm
wird geladen...
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Noch Fragen? Vielen Dank
Kontakt

Wir hoffen, dass Ihnen dieses
Konzept zusagt und wir diese
Ideen fur eine kulturvolle
Nutzung des Wasserwerks
umsetzen durfen.

Wir versprechen Ihnen, mit der Betreibung des Alten Was-
serwerkes einen nachhaltigen Mehrwert flir Reichenbach
zu bieten, die Sichtbarkeit tGiber die Grenzen der Stadt hin-
aus zu erweitern und einem Dornrdschenschlaf vorzubeu-
gen.

DIE UNTERSTUTZER DIESES PROJEKTES:
Robert Seidel, Cornelia Schmidt, Gregor & Carsten Steps

E konzept@wasserwerk-reichenbach.de

W www.wasserwerk-reichenbach.de
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Die Zukunft erkennt man nicht,

man schafft sie.



